REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFECTURE / DEPARTEMENT

COMMUNE

Cocher la case correspondante

D Installations classées pour la protection de I'environnement
[ ] Schémas de cohérence territoriale (S.C.0T)

T . E/Pian local d'urbanisme (P.L.U.)

réf. 501 051

D Plan d'occupation des sols (P.0.S.)
D Carte communale

D Classement de voirie

D Divers

relatif & : Q’Loge}f de cntvion b ¥LU
- éx_f’_f_ \_J\:\\am_. _Co_%ene_\v_s '




Arrété d’ otzvzart re d% I'enquéte :
arrete I'I" _.Z{ % \._ _,__4\

[ IM.'le Maire-ets ; ?f_&A \J;lé’,i\ ___&s-_ﬁ.“Qb w\_m,mw&!.\

en date du _ J_O_D_C. OLc? (ﬁ % \ g

[ ]M. le Préfet de i < =L b :
Président de la commission d'enguéte — Commlssalre enguéteur : s w9y gt

M __F(Q‘L\%D_\)__ Q\TR D“-J qualité i

les Dbservataons du pubhc ces dernleres peuvent aussi etre adressees par ecr|t au nom du commlssawe enqueteur a:

ﬁapport et conclusmns du commlssaire enque‘teur :
seront tenus a la d:spomtmn du public dés leur recephon a: Q\[

.

’ . ity LR v
’ i

aux heures et jours habituels d'ouverture des'bureaux et dans chacune des mairies ol s'est.déroulée l’enquete etala-

préfecture de-chaque departement concerné. : Py Vi aBaE (B

Reoeptlon du publlci le commissaire enquéieu

B 5
Ies___\.uz_\ i . de-l_. \'\.00 a A_i\f\oo etde _ - a i
les \{méd\-ad\_g._(\] (oN| e.wx\'we- _de /{ ]'(e\.DO_ A G e‘\GO et de e . ST .
les _Sowne. & éL\ A3 Nodes  de_ \"100 2 JQJ'\Q_ etde . a_ |

' 'l ok 94, NoJemhee ' __x\w_ aJLLL\ 0O etde -~ & - _
_wA.\Jq_MQJw"afﬂ- SEETHOIY %D 3. A}f otde_______ "H ot o

{21, [ L I = 1y5 [ B

une réunion publique D a été E/n‘a pas éié organisée par le Commissaire enquéteur.

[ A ' + SR

___s\& C@W\mdwm c\e_qu&\' en \)aﬁm}

Membres titulaires : M SETERPEOIRISISSES R | 1 ||| - RS
1 7/ S — qualité e T
. A T K ’ e qualite i 2o _‘
Membres suppléants: M . © " . t e, RO S o MR B el o
. ; M'%____..-_._._,.;.,-.,,__._--.'..___.__: JENRIE SR [ - SNSRI k
; : ] IVI ______ uahte . m____
Duree de I’enquete date(s]dcuverture du \,uwu:;.\ CZ.% {)CJCQ _il'; ﬂ i h\ 3 __msle‘mo (‘9_
les . : de a et de gt e e i
les TR B : . de H___ a0 Etde ‘3
Clest TR e i ghge.r 51 N A l
Siege de l'enquéte : CCQ\[ (\) \ QUN)UE. ﬂr\‘_tﬂy_ clu \4& \?ﬂﬁ \@....79 9 (;}-LA:_G_SLUI
Autres lieux de consuliation du dossier: \_E._ . il \}\ \E._[L f&_\. eqery
Registre d’en§uéte :
comportant feuillets non moblles cotes et paraphés par Ie commlssalre encuéteur, destiné a recevoir

VTRV PRTR |

J

Fléf 501 051 Barger-Levrauit (1 ?1 2) : sxrrarrs des textes reg!emenfa.-res en page 24



= L e T -
éq\\ Aﬂ_ fm\f\\-a\n Au ?o e aw\&m

AR

AE CownrenunaL Q ’IDE.V\ &0\5

Oud@&am cle (.«j\ Q{;\mwr\mtf_, ce Quw\c}\ C?_q 0

_ heures a heures _

Les I . - wessne

T e R S A Ve o o i e e

DA N S e e e
CgeW\m A.Lt \&f(\ oH‘f Ae. P& Cov\'\mu a

L= {}o\—)& a 4 e\ o

oy D 5
mz=n Observations de M _@; Q?P‘é?\ ((fﬁhférm&\il-

BT S R U S e

A

_.Q__M Vm_c‘e@nzs AT Tl 3-[—&— *r\ =L LG,

3&,. \Mu& T A odem. mmﬁ:«ktm= m&cf@wmzw’UH
‘5 Y )

o W07 r\.L ge 5 Rotaens \»ua_x)f_m _{.mek\ __c\‘e)( hcq\m e ————
X o il ? # /

Fay

‘Fe,(ma\mne_ (\.@ (?it ‘\)&Lm&_ﬂ%&\‘ﬁm pe_ Qe mcl&i

Pe_A;e %.Q__Af_uf‘-_&_g‘m bu \f&} © :n__._t’.UKx}'e, e \!lown

_ Rale. ConC&Mf'\dn\’ e Pm}fe‘-?t ceanen szw_fde, n’ j%,

f)l';.( E o "{\—Mj
u_e D\’IS._ s ek

_z:L. A__L\DO _ev\_ Cony! d.ka/\_\’
e Nﬂl‘;\'re o\ ?m Joy e m.xmcrucidt clcsu_n. g{f’% f ¥

— Oyl m\‘L\M LY &_@ a_c;lﬁi}é evae ! e/LW\CLV\?-V\C& ic;: Vendneds & 1S " E«Jz«

P af?bﬂt : .__ }.ja.u’cx oA A.E\']a';,g_e,g 7 o

oun_An | Ofpwaalvn Au e ?Gd'ceg/fe_

N ?M&a mavx\\ ey \OCRJIEwne
__J!.& 63. ity 51 5&7 AV .9\‘, }’ - Gl el Ui
WA 'jL&g._manhmr \,%*U\ o.t-t\’ wasre. AP_ \f\\us

H___Efm e,\ruk.ce/ c\e O&. ?MMm\mémL _ /{ G [40’3_. L Ce. &Qymfo_ tfh a\&‘) Yeel,

| Dw\fm\pceﬁ :le (/a l[‘gmgf.me.__ VY,
_é-{)’.u‘y} P‘E,_(;«Bvxg o\e o_\men DB

rn&nL&_C& /}&mecl A’)c Mode,\,\l}re, m_%
o,rag «\FJM deposeen _cl_ei}m; & a/n
CKUC, Pk cwmﬁ \an oLu AeDSALE AN ¢ ﬁ«lcl.re, ety \’an\nwez;l

.

\’awaﬂe cla C’?am@)&_-_

e}f &E’”E‘P& M%M Ae Mi"m\}rtr\ P\‘a\tt‘e U -ELL_CLJCXJJM

Moy U devnandte ! Pa co0 \t\ endin el du Vi

Atmt ? Nedeue A_f,\j)i \f oLy Pmd eurion é:;%awu ARU

] @1_0?0) AE’, Mu&\(/\ u} W cﬁa s\nag& B
\Seu,a,nes

N Aﬂmiﬁf
e ‘2 ﬂkj e»‘(‘

ELL O V\,‘E -

W@e\\ o-l-l}m-’ nou_ 10 o\ml e necbenc de br P de pr

@ffg,ssem , Ae ) C,ft"é)._mt\.\_‘ﬁ\r\ o\ e UZQ_GA P\m de Na, = |
% w](e;.-. looa A lu.m-?_ f'thm,\

MU_\Q_A\'DH\'U\. GJ\%LLW\@N A4 TDYMANN c:m_ca_\m_wn\mre_ tm.al

Pt T e B R P e i T S P NG P e s
" Pour prendre en considération vos remarq con gnez .fe sur fe p
regisire ou adressez-vous directement au commissaire-enquéte

?mr&rmt v*e_ c\»a O ?m\ma\r\ﬁ\r\,(‘/& @ JiLLOO /@

[\

_




@jﬁj 0ed w1 du d ke, -
i
tm@cﬂ-&% MY Ww_wazmu‘rwé\ pJvF ff}oieére L7 S
wa nyzh- !
o Wowm aelli, o Aveuds Cb desans K Mm s
-—--—-———lw‘u dowad, :
USiag - Dot M@g@ e,u’w-o . '_ @»awb adiode. &p
CRenul e 'ch . L Mc Jde P@ o _(Ruee ), W;_
A Roseh e L a I &o_auaklrﬁf{ de_Celly. &@L
- I Lg,b e,ﬁa,bvub\ M WRA B . S LN

o Koo o eekalas nalp \aeu T

' /QCQML_L_&_&@, don Conofuellsn Se foputn w wow
> awee Lo flgums..e, e }eur&m___ Qous de

T hfen (o) E—

2\,?_ }I«EHA ’P(?r‘ O ﬂL l??

[p \\w_,dJLFh&QP_ é’f(@u_ e)é 4 th Aleu
M peo_,wgr ﬂv@x&ef y‘L M&M /e \&uAacmM@QAMio

__"Uu \‘»Lfe_cltg_pﬂ. nenc& £E.. ‘ LIDD cu‘;f CEW\\OL\_@—
_Oa\mk‘éir Ac Une D(qilemj e mm ? G‘\m GJJ

I 4 T N ?Elt;-b.ﬁk\fﬁ.\:\ oV \r\.u 2.) N——

O&M P Fuliws @l.Lu)MM | R
”‘\px‘cu e MCM{_/ Cz,_i,u.‘ afu%e){/ *QGL muﬂﬂﬂ l"\Llf

({“\ c\"r'\\\L"LQ. \J‘D\/u Q,‘J&“ui&-«ﬁ\« '& Pgu){ G;-'u .{,Fu. 'éﬁzz
S Suﬂsd/m& TR S U &l

"Dm_,s uJ _Lo.“_m*_
- _/Qf,( P\Lw Abinel ¢ et ME& ada&) e
I L2 o Tewws Yo ba 2w A Av2a>T

foks de PAN e Suik
o m A A a (o Sadda _&l}_/b()Q&UL F,u) a Céwc 6{! Ae G - A eﬁc !—w&)bw
B Mmha U2 A - - S

o




L S A SR ety £, (P S A A e O

B Selh GoREVS oL 45 ettt wlier mod

; Cﬂta’lm(n‘aﬁ(f

j&f%ﬂcﬂ&@: _& Gooh fbﬂﬁw ol PLU et - &_ﬁw M"‘&’JT 4¢Q_
%33( sl G&A&m Ay, et

4&9’ MIM Lt

7

o ol

e

feafden

?a\&@ e Cl& PO u\r

mac!am, ﬁ)ewr\.\\_ Y ?a)) }& (a_ nAt de_ ‘FQW\

E\\.\f_m_ﬂ&a 0. (:Ji A&; J’lo]’tr@em&) c\ L 1 \\cx%c}' ole_?o() 8&\ 1 -
Yes

_At\(':.(_mw,\ A.LP&_J@E A8 __G,M!;m_ &(" ajeny
1,](_6‘;;_@ ’d..mii\ Lwvnen cla« CL’I.&m\ nj@/\ap\? m Dj.ﬂv)7 e, NENY i?;a _Cm%e_cgt&ﬂ

vl Y _Q.&f‘ﬁ‘_, &ﬂcﬁ"’t._ —

iia;\?npeﬂ i /lUnOO apf‘&sf \r\\,\\rv. de-

&(\n&wfe. CLE, a__zi —

\ _(_".}__ _t_Csovm,u)

=8

de ¢ %ada}mm u:m Sen, ﬁ_ PR .




OL}_\ € t"\jcl\‘\'-o ™ v\;rJ /1

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Péle Aménagement du territoire de
la Communauté de Communes
Retz-en-Valois

35 rue du Général Leclerc

02600 Villers-Cotteréts

Objet : observations et propositions relatives a la révision du plan local
d'urbanisme.

Cher Monsieur,

Je suis propriétaire des parcelles n°44 et 45 situées 25 avenue de Compiégne a Villers-
Cotteréts sur lesquelles est dressé du béti |éger sans fondations destiné auparavant a
une exploitation de bois.

Ces parcelles font actuellement I'objet d'un classement en zone Nt du Plan local
d‘urbanisme.

A cet égard, j'ai noté que le PLU fait actuellement I'objet d’une procédure de révision.

Sur ce point, il apparait qu'une zone UH pour les secteurs de hameaux est en passe
d’étre créée pour les constructions situées & proximité immédiate de mes parcelles.

Souhaitant établir mon domicile sur ces parcelles, je vous propose d'intégrer mes
parcelles a cette zone de hameau sachant qu’en I'état ces parcelles, qui sont & proximité
immédiate des parcelles existantes, sont entiérement goudronnées dés lors qu'elle
constituait I'ancienne route départementale,

En conseéquence, un classement en zone naturelle ou agricole n‘est pas pertinent & mon
sens puisque le potentiel agronomique est inexistant et le caractére naturel de ces
parcelles semble grandement compromis.

Je tiens également & ajouter que ces parcelles sont partiellement viabilisées puisque j'ai
entrepris de raccorder ces dernieres au réseau d'adduction d‘eau potable et de
distribution d’électricité.

Enfin, si je suis conscient de la politique d'aménagement du territoire de ces derniéres
années qui tend |égitimement a limiter la consommation d’espaces naturels et agricoles
en favorisant la densification du bati, je tiens a souligner encore une fois qu'il ne s’agit
nullement de mon hypothese ici.

En effet, aucun agriculteur raisonnable serait susceptible d'acquérir ces parcelles afin
d’en faire une terre agricole au regard du colt considérable de la remise en état de ces
derniéres, lesquelles sont entiérement imperméabilisées.

Espérant qu'il pourra étre tenu compte de mes observations et propositions ou 3 tout le
moins qu'il y sera répondu, je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, &
I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Christophe Rocher

/
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21, rue saint-lazare - 02460 la ferté-milon - #l. 032396 8169

Monsieur le Commissaire enquéteur

Monsieur,

Consultant le projet P.L.U. , nous sommes surpris du zonage de nos propriétés
dans le secteur prévu LU.A. qui se répartit en LU.A et LU.A.Z.

Pour nous, il y a « erreur d’appréciation » pour les parcelles cadastrées AL 188
aetb. En effet, celles ci sont traitées comme zone unique 1AUZA ce qui ne correspond ni 4 leur
situation d’une partie ni 4 ses possibilités actuelles en terme de constructibilité. Effectivement, cette
partie est incluse totalement de tous c6tés par des zones déja béties.

Des zones UC sont placées vers la N2 (par la route Nino Mascitti) alors
qu’elles sont nettement moins centrales et bien moins desservies par les réseaux. De plus, la
municipalité n’est pas sans savoir que depuis 2001, un projet avancé de lotissement était en cours qui a
€té bloqué par la municipalité actuelle sur les parcelles AL188 aetb.,.

Tous les acces et réseaux étaient existants, les autorisations de sortie du département obtenues et les
devis établis.

En outre, nous nous étonnons ¢galement du classement de cette zone | AU
en deux parties, I'une totalement & destination urbaine et Iautre en zone commerciale et artisanale.

Trois remarques :

‘objet e deisiiar eloént SeSIpIus procHes parcelissy
fin d’éviter au maximum tout déplacement de la population par véhicule. Cette
zone 1AUZA est collée pratiquement au Collége « Max Dussuchal », 4 I’ensemble de sport

« Jacques Gateneau », de la piscine, du Lycée Européen et du centre ville, Elle permet I’accés
a ces services en cinq minutes A pied ; mais cette zone est classée IAUZA donc artisanale,
attirant les trafics camions et les voitures des clients potentiels, alors que le futur boulevard
urbain est fait pour éviter la traversée de la ville par ces véhicules porteurs de nuisance en
centre ville.

kg Cette zone comporte une zone 1UA 4 vocation urbaine, elle est curieusement rejetée 2

Pextérieur de la zone derriére la partie 1AUZA, obligeant les futurs habitants a traverser |a
zone artisanale. De plus, elle se retrouve au plus prés du futur boulevard urbain, route 4 fort
potentiel de trafic car zone poids lourd obligatoire. Les documents du P.L.U. concernant les
nuisances sonores, révélent une géne certaine 4 100 métres du futur boulevard urbain, alors
que la zone urbaine est adossée & I’emprise de ce boulevard, ainsi qu’a 250 métres de la RN2
qui est & 150 métres de cette zone. Cette proximité de la RN2 et de la rocade seront une géne
4 pour les habitants potentiels (page 77 du rapport de présentation) et serait un atout pour les

a® agrément 02.267 . 4% jea coe Sr 52 327 164 588 . el of res soissons d 327 164 58800011 code wpe 513 g
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d’aménagement (page 10). Le P.L.U. reprend une idée mise en avant précédemment par nous

mémes dans le cadre d’association lors de I’élaboration du P,
continuité du pendant des « grandes allées » sur cette Zone, q

O.S. précédent : rétablir une
ui, historiquement était

«réservée », Ce souhait a été supprimé des projets 4 ’époque , 4 la demande du représentant

de I’opposition de I’époque c’est 4 dire le Maire actuel !

Depuis, la ville a laissé construire I’espace libre 4 I’époque entre la route de Compiégne et la
parc du chéteau. C’est pourquoi cet espace n’a plus I°utilité d’alors. En outre, elle est située

- ]

En espérant que notre demande retiendra toute votre
découle, nous vous prions de recevoir, Monsieur le Commissaire En
salutations les plus distinguées.

ou, si cette opération était confirmée, I’intérét

attention, et le bien fondé qui en
quéteur, I’expression de nos

Le Président,
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Wllers-Cotteréts ' Villers-Cotteréis, le 6 ¢atobre 2008

SERVICE PATRIMOINE:
URBANISME
AFFAIRES ECONOMIOUES Momgieur Charles BELLET

Tél. 03.23.96.55.07 § rue du Vienx Chitean

Fax, 03.23.96.05.25 i
urbanisme@mairesfllersceizera g 02600 COYOLLES

Affaire suivie par Edouuyd 11
Objet : divers dossiers / Wingifivation PLY
I

Nos Réf. : EJ/ CD 344 / 2008 ’

Monsieur,
Je fais suite & vos demiers dchanges avee Madame NUNS et Monsteur JUN,

A, vu de Déirnitesse de vous terain cadasted AL 338 ot divers (environ 20 820 m?) et
considérant quis: oo terrain ' {uscdt dans un quartier d’habitation, notamment avec le projet
de démolition de Vancien CHAMPION, je suis d’accord pour modifier le zonage de ce
terraingafin de Iinwger a a zone UC de l'avenue de Complogne. 7

Jai demandé gu sesvive de Purbanisme de travailler sur cette modification, parmi d’gutres,
(dont la suppression ¢ Ja Grande Allée Bis), qui feront "objet du projet de modification n®
1-du PLU, que e soureticai, dés que possible, au Congsil municipal,

Cette modification ue udjuge pas des prescriptions qui poutiont vous &tve ultérisurement
imposées, en cus de prjet amdnagement sur ce terrain, Un tal projet devra &re approuvé
pat le Conseil Muracigp:l.

Concernant les échanges do terrains envisagss avee la Ville, pove permettre  différents

projets, je vous pric de trouver ci-joint, uns liste récapitulative des parcelles concetnées avec

leur demnidte estimativn pa les Domaines (réactualisation en coms), Je vous précise

d'emblée que, s'zgissant de la peupleraie, la vente ou I'échange me semble les seules
. solutions viables.

Je reste & votre disposition pour tne visite de la vallés de I’ Auiormone et du plateau dy
Thonin, tout en exprinint ies plus vives réserves sur un possible changement de zonage de
la vallée d¢ I’ Autoinie, dans 1 perspective prochaine de Papprobation du PPRI (Plan de
Prévention des Fisques ¢ Trondztion), qui gélera quasiment la valiés.

& M3s siriodras salutations,

Je vous prie de croie Mansicur, o Uexpressio)

e
Lo : d‘"‘"
fean Claude PRUSET

T 1 Viblers-Cotterdts / Fordt s et

cw dinit dtee adve sgte lnsersearglleweit & Monsiewr v Maiea
anizrdin- BB A%I700 A = 02003 Villeen Clntiovits cocks
T4 (13,23.9¢.55.00
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Ville de
Villers-C 8 _
otterets Villers—Cotterégs,_le 21 février 2002 |
SERVICE PATRIMOINE -
URBANISME )
AFFAIRES ECONOMIQUES Monsieur Charles BELLET
Tél. 03.23.96.55.07 Rue du Chiiteau
Fax. 03.23.96.06.25 02600 COYOLLES

service-urbanisme@malrie-villerscotterets.fr

Nos Réf. : BN/ CD 92/2002
Affaire suivie par Brigitte NUNS

Objet : construction deux pavillons
route de Compiégne

Monsieur,

i rencontré Monsieur CHARRON, Architecte des Batiments de France, avec qui
i’ai évoqué le projet de construction de deux pavillons, route de Compiégne, et le
lotissement « le chemin d’Haramont ».

Nous pensons que ces deux constructions situées a I’entrée du futur lotissement
risquent de contrarier I’aménagement futur et d’imposer des contraintes ultérieures.

11 serait donc nécessaire auparavant de présenter un projet global d’urbanisation
comprenant les principes d’aménagement :

- pour le béti (volumes, architecture, cldture,...)

- pour la voirie (plan de circulation, traitement, espaces publics...)

LLe projet d _gt,,is_.,s;_gmam-suivgnt'-q;l'qit_"étre_:é_;g;j_a'le:iﬁen{i;'r_is_ en compte dg fagon plus

Je suis & votre disposition pour tout complément d’information.

Je vous prie de croire, Monsieur, a I’assurance de mes sentiments les meilleurs.

“Renatd RELLIERE

Toute correspondance doit étre adressée impersonnellement a Monsieir le Maire.
Mairie de Villers-Cotteréts - 3 rue de I'Hatel de Ville — BP n°170 - 02603 Villers-Cotteréts cedex
Tél. (03.23.96.55.00

F-r2on0l



SCP Laurent VINCENT

Géomeétre-Expert Associé
Ingénieur E.S.G.T.

SOISSONS, le 24 mai 2011 l

UIRODAE DES
GEOMETRES-EXPERTS

Monsieur le Président
LES ENDIVES DU VALOIS
21, rue Saint Lazare

02460 LA FERTE-MILON

DEVIS
Objet : Propriété sise Ville de VILLERS-COTTERETS - Lieudit "Le Chemin d'Haramont"
Création d'un lotissement de 37 a 40 lots

DESIGNATION HONORAIRES

MAITRISE D'OEUVRE

- Rédaction d'un avant projet sommaire
- Rédaction d'un avant projet détaillé

- Rédaction des pieces de la consultation aux entreprises (CCAP-CCTP- Bordereaux
de prix)

- Assistance au Maitre d'ouvrage pour l'ouverture des soumissions d'enireprises
- Suivi du chantier

- Réception des travaux

MONTANT DES HONORAIRES hors taxe ......coveveermmnnnninennnes 33 400,00 €
TN 1D00% civawivsinssiivisivsemmaismssysissiisaminssmim e it 6 546,40 €

MONTANT T.T.C Euros 39 946,40 €

Reglement des honoraires suivant 'avancement des travaux
Bon pouraccord, le ..........c.ccvvveneen.

Le Client,
27, bis Avenue de Reims 8, Rue Pasteur Sur Rendez-Vous A_dresse Mail :

g 02200 SOISSONS 02600 VILLERS-COTTERETS 02370 VAILLY-SUR-AISNE vincent.b.scissons@wanadoo.fr
TEL.:03.23.76.76.10 TEL. : 03.23.72.56.07 BP 12 SIRET : 435 093 162 00011
FAX :03.23.93.00.63 FAX : 03.23.96.18.95 TEL : 03.23.54.70.70

Membre d'una association agréée, acceptant a ce litre le réglemenl des honoraires par chéque libellé 4 son nom



MODIFICATION DU PLU DE VILLERS-COTTERETS

Département de I’Aisne (02) @

Commune de Villers-Cotteréts

Modification du

Plan Local d’Urbanisme

APPROBATION

NOTICE EXPLICATIVE

SoREPA
99, rue de Vaugirard
75006 PARIS |




MODIFICATION DU PLU DE VILLERS-COTTERETS

3.1.2 Aprés modification

L'orientation d'aménagement est supprimée. Au zonage (cf plan ci-dessous) a été inscrit un
périmétre d'attente de projet (article L123-2 du code de 'urbanisme).

Périmatre d'attente d'un projst global d'aménagemant au titre
MK de l'article L123.2 du code del'urbanisme

3.1.3 Justification

L'Orientation d'aménagement 1l.4-zone AU de la route de Paris est supprimée et
parallelement au zonage a été inscrit un périmétre d'attente d'un projet global
d'Aménagement au titre de I'article L 123.2 du code de l'urbanisme.

Ce changement de statut a été motivé par la volonté de garantir I'unité du projet a venir. Le
périmétre d'attente d'un projet global d’Aménagement empéche toute construction ou
installation nouvelle dans un délai maximum de 5 ans. Au-dela, ce dernier « tombe ».

De plus, le projet, en cours de réflexion, ayant évolué (la répartition de la zone habitat et
celle des activités artisanales ont changé) et pouvant encore étre transformé, il est plus
prudent de mettre la zone en périmstre d'attente sans distinguer les futures fonctions des
différentes parcelles ; I'objectif étant de supprimer le périmétre d'attente via une future
procédure de modification du PLU lorsque le projet sera abouti.

Ce périmetre d’'attente permet ainsi une maitrise de l'urbanisation et hotamment en entrée
de ville de Villers-Cotteret.

‘-':‘»"..‘,)
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MODIFICATION DU PLU DE VILLERS-COTTERETS

2. Le plan de zonage : transformation d’une partie de la
zone 1AUza en zone 1AU

1.  Avant modification

Vues et situation
La parcelle 188, donnant sur la rue Nino Mascitti, entre les numéros 17 et 23 est entourée de
parcelles d’habitations.

ab:taf.'ons arsant fac teri a batir

bito te terrain & batir "

a,j_‘.'.o o 32
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MODIFICATION DU PLU DE VILLERS-COTTERETS

i

Ny % ;jj

43 "_a.l

D Secteur concerné par la modification

Extrait du plan de zonage actuel avant modification

Le zonage actuel classe en zone 1AUza, les terrains non équipés et destinés a étre
urbanisés a court ou moyen terme, destinés a recevoir essentiellement des établissements
industriels ou artisanaux. Elle est composée de deux secteurs distincts :
- un secteur 1AUZa, destiné aux activités commerciales et artisanales
- un secteur TAUZb, destiné aux activités industrielles, artisanales ainsi qu’aux
activités commerciales liées & une activité principale de production.

I'Iv 5 ; iof

Sorepia



MODIFICATION DU PLU DE VILLERS-COTTERETS

2. Apres modification

5, ,-"F Mﬂt \/':"V. -
e NGNSV

B - f BT '
T Lt P Ao P TS L - s A

(| Secteur concerné par la modification

Extrait du plan de zonage actuel aprés modification

3. Justification

La commune souhaite le classement d'une partie de la zone 1AUza en 1AU, zone qui
englobe les terrains non equipés, destinés a étre urbanisés a court ou moyen terme. Cette
zone a vocation principale d’habitat peut accueillir, dans un objectif de mixité urbaine, des
activités annexes et des équipements publics et/ou d'intérét général, complément habituel
des habitations.

Ce choix est justifié par la proposition d'aménagement qui crée des logements dans la
continuité de ceux existants afin de créer un quartier riche d'une véritable mixité des
fonctions.

g’ # f? f%a\
litre indicatif O Projet de
logements

i ig

Sareps



MODIFICATION DU PLU DE VILLERS-COTTERETS

3.Le plan de zonage : inscription d’'un périmétre d’attente
d’'un projet global d’aménagement (L123-2 du code de
Purbanisme)

Voir explications et justifications au chapitre Orientations d’Aménagement A 3.1.1, 3.1.2 et
3.1.3

Zonage avant modification




sm DE PISSHE“H Villers-Cotteréts, le 22 novembre 2018

DEGED=
20 Rue du Presbytéere - BP.51
02 604 VILLERS-COTTERETS CEDEX

5264 £ 1%
Téléphone 03.23.96.89.07 ) /{
Fax 03.23.96.88.61 K

dequecker.ex@orange.fr

Monsieur le Commissaire
enquéteur de révision PLU
Mairie de Villers-Cotteréts

Monsieur,

Notre locataire, la scierie Dequecker (Groupe Lefebvre), travaille
actuellement activement sur un projet de rénovation et modernisation
compléte de ses installations sisesg'gg*jf’t" dans le but de répondre aux
exigences d'un marché hautement'competitif et maintenir une activité
économique viable. Dans cette perspective, se pose a eux un probleme

géographique. En effet :

= La scierie n'est plus fonctionnelle car les chariots élévateurs et autres
cargaisons doivent incessamment traverser la rue du Presbytere - a
hauteur du virage au numéro 16 - qui sépare le chantier.
Originellement petite rue tranquille, elle est devenue au fil du temps un
passage tres fréquenté pour accéder aux nouvelles urbanisations du
faubourg de Pisseleux. Au niveau de dangerosité pour les usagers de
la route s'ajoutent les nuisances sonores pour les riverains coté rue du
Grand Montoir et de I'autre c6té de la voie ferrée. La scierie s'étant
développée au fil des ans, elle tourne actuellement avec deux équipes
de 6 heures a 21 heures.

= | a scierie a donc l'intention de déménager et rassembler ses
installations sur la parcelle dite Thonin du Haut qu'elle occupe déja pour
stocker ses piles de bois afin de rationaliser sa production et améliorer
son niveau de compétitivité.

= Cette délocalisation induit cependant de pouvoir étendre |'activité sur
les terres de culture voisines au Thonin du Haut (parcelle BE 203 voir
plan ci-joint) car les terrains servant aujourd'hui au stockage seront
demain trop étroits pour permettre d'accueillir l'implantation de la scierie
modernisée.

1./2



= Dans le cas ol la scierie ne pourrait réaliser ce projet de rénovation
dont son maintien a Villers-Cotteréts dépend, son avenir dans sa forme
actuelle serait totalement compromis, cela impliquerait la cessation de
son activité, la disparition de la derniére scierie de la ville assortie de la
perte d'une cinquantaine d'emplois directs.

* Par ailleurs le déplacement de I'unité de production actuellement sise
vers le Thonin du Haut permettrait de retrouver un usage d'habitation
dans toute la zone limitrophe a la voie ferrée et d'unir définitivement le
centre ville de Villers au faubourg de Pisseleux. ( fl % §- 268. 21 - 24-2)

Je reste a votre disposition si vous souhaitez de plus amples informations.

Veuillez agréer, Monsieur, mes salutations distinguées.

Jean-Claude Dequecker
Gérant

2/2
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