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Déroulé de la présentation

1. Rappel sur la procédure PLU
2. Les grandes orientations du projet de PLU

3. Les conclusions de I'évaluation environnementale et leur prise en
compte dans le nouveau dossier d'arrét

4. Le planning prévisionne
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1. Rappel sur la procedure PLU
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LA PROCEDURE DU PLU

Délibération du Conseil Communautaire
* Prescrit I'élaboration du PLU
* Fixe les modalités de la concertation

Démarche de projet :
e Elaboration du diagnostic territorial

* Elaboration du PADD et débat en Conseil o : ,
* Elaboration des OAP, zonage et réglement izl il iz Demande d'examen au

g-lustmicationsicuiprojet Re istreE;r;g zitél(i): osition cas bar cas du dossier
e Evaluation environnementale du projet 9 P P

de PLU a [Autorité
Délibération du Conseil Communautaire .
e Tire le bilan de la concertation Environnementale

 “ARRETE” le projet

Consultation des Personnes Enquéte publique

Publiques Associées Des permanences du Commissaire
Pendant 3 mois Enquéteur pendant 1 mois

Délibération du Conseil Communautaire
APPROUVE le projet




LA COMPOSITION DU PLU

Rapport de présentation Projet d'Aménagement et

 Diagnostic environnemental et de Developpement
paysager Durables (PADD)
* Diagnostic socio-économique
 Justification des choix Expose le projet communal pour
* Impact du projet sur I'environnement S année eni

Traduction du projet

Orientation Réglement

d’Aménagement et Délimite : Définit pour chaque zone :
de Programmation « zones urbaines - U * occupation du sol
(OAP) « Zones a urbaniser — AU * implantation des
Définit les conditions * zones agricoles - A construction
d'aménagement des e zones naturelles et * aspect des constructions

zones a enjeux forestiéres - N

Annexes et documents complémentaires
e Servitudes d'utilité publique
e Annexes sanitaires,...
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Intégration de
['évaluation
environnementale
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2. Les grandes orientations du
projet de PLU




Les axes du PADD

Axe ’
un développement
équilibré

Axe 2
protection et
valorisation de
I'environnement
et du cadre de vie
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Axe 3
développement

économique et
touristique
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Les axes du PADD

Axe 1: un développement equilibré

1- Maitrise de la croissance démographique

Une croissance modérée
1% par an

1741 habitants supplémentaires a I'horizon 2030, soit un total
de 12 256 habitants (maximums théoriques projetés)

Environ 800 nouveaux logements a créer
2- Diversification de |'offre en logements
3- Assurer la maitrise de |'urbanisation

4- Renforcer |'offre en équipements publics
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Les axes du PADD

Axe 2 : Protection et valorisation de
I'environnement et du cadre de vie

1- Préserver la qualité du cadre de vie

2- Protéger le patrimoine végétal, urbain et
environnemental

3- Gérer les risques



Les axes du PADD

Axe 3 : Développement économique et touristique
1- Développer le potentiel économique local

2- Favoriser et développer le potentiel touristique
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3. Les conclusions de
I'evaluation environnementale
et leur prise en compte dans le
nouveau dossier d'arréet
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Methodologie d'approche des sites
sensibles

>

Analyse de terrain S
par un écologue

>




La zone 1AUza - Portes du Valois

>

ZNIEFF I Massif
forestier de Retz

Une zone sans intérét S
écologique majeur
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La zone 1AUza - Portes du Valois

>

Néanmoins, présence
d'un bosquet




La zone 1AUza - Portes du Valois

>

Prise en compte
dans 'OAP
« Portes du Valois »




La zone au plan de zonage

Maintien de la zone
1AUza a destination
d’'activiteés

B 1AUza




La zone 2AU - Portes du Valois

>

ZNIEFF 1 Massif

Une zone sans interét | et de etz
écologique majeur ‘ ’




La zone 2AU - Portes du Valois

>

Présence du bois S
d'Ormes
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La zone 2AU - Portes du Valois

Prise en compte
dans le reglement >
graphique




La zone au plan de zonage

Maintien de la zone
2AU a destination
d’'activiteés

2AU




La zone 2AU sud-ouest

>

Une zone sans enjeu S
écologique particulier




La zone 2AU sud-ouest

Situation en bordure

de ZNIEFF >




La zone 2AU sud-ouest

Prise en compte
dans le reglement >
graphique
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La zone 2AU est

>

Un site sans enjeux
majeurs de
conservation S

Massif
Forestier




La zone 2AU sud-ouest

>

Situation en bordure
de |la forét de Retz

>

Massif
Forestier




La zone 2AU sud-ouest

>

Prise en compte >
dans le reglement
graphique
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Bilan

> Deux zones a urbaniser 2AU
basculées en zones agricole et
naturelle (environ 8 ha de zone
AU supprimes)

> Une prise en compte
d’élements ponctuels permettant
un maintien des continuités
écologiques et des habitats
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4. Le planning previsionnel




Juillet 2018 Décembre 2018

Dossier
d'approbation

Consultation des PPA : 3 mois
Enquéte publique : 2 mois

v v

Délibération CC Délibération CC
Arrét du projet Approbation du PLU

31
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Avez-vous des questions ?
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