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INTRODUCTION

La concertation est inhérente au processus d’élaboration "normal" d’un document d’urbanisme
communal et répond a une obligation 1égale.

Son objectif est de mettre en débat les éléments constitutifs du document d’urbanisme avant sa
finalisation. Ainsi, la concertation doit s’attacher a expliquer la démarche de révision du PLU, les
raisons des choix opérés dans le projet et établir un dialogue entre les divers publics concernés
(conseil municipal, personnes publiques associées, le cas échéant associations locales et bien
entendu les habitants).

Diverses actions d’information, d’animation, de communication peuvent étre organisées pour cela,
et ce tout au long des étapes de la procédure de révision du PLU.

Le bilan de la concertation, imposé par le code de l'urbanisme (article L103-3) doit comprendre un
rappel de ce qui était prévu, de ce qui a été fait et une analyse de I'apport de cette concertation au
processus de révision du PLU.

1 LE CADRE GENERAL DE LA CONCERTATION ET LES MODALITES DE CONCERTATION
DEFINIES PAR LA COMMUNE ET REPRISES PAR LA CCRV

1.1 Définition de la concertation

La concertation est une réflexion collective, préalable a la prise de décisions, au cours de laquelle
les parties prenantes peuvent faire des propositions pour enrichir un projet. Elle repose sur I'écoute,
l'information, I'explication et le dialogue.

D’un point de vue démocratique, la concertation est le processus mis en ceuvre par la collectivité
pour favoriser la participation citoyenne dans I'élaboration d’une décision.

Elle doit permettre a l'instance décisionnaire :
— de faire des choix et de prendre des décisions plus justes et mieux partagées en répondant
aux besoins et aux attentes des citoyens,
— de mieux faire comprendre ces choix et ces décisions,
— de répondre a la demande de participation des citoyens.

La concertation peut revétir différentes formes : I'écoute, I'information, I'explication, le dialogue et la
coproduction avec la population.

Il est important de souligner qu'aussi participative soit elle, la concertation s'inscrit dans un
processus consultatif et ne remet pas en cause les prérogatives des élus : I'expression d’avis, de
suggestions, d’opinions par telle ou telle personne ou catégorie d'acteurs n’implique pas
nécessairement leur prise en compte dans la décision finale.

1.2 Le cadre juridique de la concertation

Appliquée a une révision de PLU, la concertation s'inscrit dans le cadre juridique de la Loi Solidarité
et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 aodt 2000.

Le Code de I'Urbanisme dispose en son article L 103-2 :

"Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens
adaptés au regard de limportance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux
informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires
applicables et de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par
l'autorité compétente.".



La reglementation prévoit que la collectivité délibére dés la prise de décision d’engager la révision
du PLU sur les principales modalités de la concertation, ce qu'a fait le Conseil Municipal de la
commune de Villers-Cotteréts dans sa délibération du 02 avril 2015. Ces modalités ont ensuite été
confirmées par la Communauté de communes Villers-Cotteréts / Forét de Retz, qui a repris la
procédure.

1.3 Les modalités de la concertation définies par la CCVCFR

Le Conseil Municipal avait défini les modalités de concertation pendant toute la période de révision
du PLU, c'est-a-dire jusqu’a I'arrét de projet, selon les modalités suivantes :

- publication d‘articles dans le bulletin municipal, aux différentes étapes de la procédure
(diagnostic, PADD, OAP, arrét de projet), relayés sur le site Internet de la commune ;

- mise a disposition en mairie des principaux éléments d’étude tout au long de la réflexion
engagée jusqu’a ce que le Conseil Municipal arréte le projet de P.L.U. ;

- mise a disposition en mairie d’un registre servant a recueillir par écrit les remarques de la
population ;

- organisation d’une réunion publique de présentation du projet, avant l'arrét de projet.
Il est a noter que s’agissant d’'une procédure de révision essentiellement technique qui s’est déroulée

sur une période courte (15 mois), il a été décidé d’instaurer des modalités de concertation adaptées
aux enjeux de la révision.

2 LAMISE EN CEUVRE DES MODALITES DE CONCERTATION

2.1 Des modalités de concertations définies qui ont été respectées

2.1.1 Publication d‘articles dans le bulletin municipal, aux différentes étapes de la procédure
(diagnostic, PADD, OAP, arrét de projet), relayés sur le site Internet de la commune

Quatre articles ont été publiés dans la revue municipale « VILLERS-INFOS ».

Le premier dans le numéro 3 d’avril 2015, informant la population de la délibération prise par le
Conseil Municipal le 02 avril 2015 et prescrivant la mise en révision du PLU. A c6té de cet article,
I'édito de M. le Maire exposait la volonté de mettre en standby les projets d’étalement urbain et de
privilégier l'aménagement du quartier de gare. Ces grandes orientations seront rappelées dans
I'édito du numéro 8 du VILLERS-INFOS, daté d’octobre a décembre 2016.



Villers-Infos-

AVRIL 2015

Magazine trimestriel d‘inform:

Le conseil municipal
a voteé :

Jeudi 12 février 2015
- Création d'une nouvelle rede-
vance pour les commercants du
marche destinée a alimenter un
budget d‘animation et de publi-
<ité qui sera mis & profit pour
mettre en ceuvre un programme
dactions visant & promouvoir
les marchés d'approvisionne-

\ation municipale de Villers-Cotteréts

Edito

Iy a déja plus d'un an, une majorité de Cotteréziens décid
de nous confier la destinée de natre cité, Certains prédisaie
alors une série de catastraphes dignes de celles qui avaie
précipité fa fin des dinosaures il y a 65 millions d‘anné:
Malgré les nombreuses difficultés et les événements auxqu
nous avons d0 faire face, et conformément a 1
engagements, nous avens immédiatement engagé

processus de baisse de la pression fiscale qui nous obli
4 serrer nos dépenses. Nous avons engagé une réorganisati
de certains services de [a mairie afin de faire mieux avec auta

ment du jeudi et du dimanche
mati

woire moins, sachant que parallélement nous avons

absorber des missions supplémentaires imposées par |'Etat. La redéfinition ¢
taches de chacun se traduit aussi au niveau des élus puisqu’a la faveur du dép
de Madame Castagnier qui doit quitter Villers-Cotteréts pour raisons personnell
nous avons décidé de ne pas réattribuer le poste d'adjoint qu'elle occup:

Ces contraintes ne nous empéchent pas de poursuivre linstruction des dossi

se rapportant 4 la requalification du quartier de la gare, 3 la remise en val

du centre ville comprenant la prise en compte des problématiques de statio
ment, 3 la remise & plat du projet des Portes du Valois lui-méme Iié 4 la relar

du boulevard urbain, Parallélement, les études de remise & niveau des rése:
d'assainissement se poursuivent et nous allons bientdt &tre en mesure de lance
imodernisation et 'extension de la vidéo surveillance. Concernant le Chateau et
attendant le lancement de I'appel & projet lancé par I'Etat, nous avons acce

de participer 4 la sécurisation du parcours de surveillan

Ala demande de I'Etat, nous avons également accepté de nous impliquer d.
e dispositif « politique de |a ville » mis en place dans le secteur de la Route
Viviéres, mais & propos de ce dossier, je précise que nous n pas qui
reste de la ville soit délait

e I'adhésion de la
Deépart:

Franck BRIFFAI

il Maire de Villers-Cotter
Vice-Président de [a Communauté de Communes de Villers-Cotteréts / Farét de F
Conseiller Départemel
Conseiller Régic

Le second article a été publié dans le numéro 10 du VILLERS-INFOS (page 6) daté d’avril a juin
2017 et faisait un point sur 'avancement de la procédure de révision, aprés son transfert a la
communauté de communes. Il annongait également la mise en place d’une exposition publique sur
le PLU, exposition sur laquelle nous reviendrons ultérieurement.
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a décidé de modifier le Plan local d’Urbanisme (P.L.U.) 3PProuve en 00,
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PLAN LOCAL D'URBANISME : LES DERNIER

Le Conseil municipal, en avril 2015,

¥ d
Une dizaine d'années estun laps !
1. Lamise en conformité du Plan avec les lois Grenelle et A.LU.R. ;

: Sa mise en compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale (5.C.O.T.)

a deE‘Communauté de communes, entré en vigueur en 2014 '
s s t

rtout ification du Projet dAménagement et de Développement
% |E)tusr:ble (Pligoot.i)ldu PLU. impliquant des modifications du plan de zonage
et du reglement.

le temps normal pour procéder a une telle révision, qui visait trois Object.

sident chargé de Iaménageme:

|l sagissait de le moderni-
ser et de le mettre en cohé-
rence avec les orientations
politiques souhaitées par la mu-

nicipalité.

Priorité devait étre donnée au re-

no ment urbain, avec larrét de

le au détriment
icoles.

commerciale et enfin mieux répartir
la mixité sociale.

De celle de la Ville, la compétence
pour |élaboration de ce document
a été transférée a la Communaute
de communes en septembre 2015,
avec également la signature d'une
charte de gouvernance qui garantit
la prise en compte des intéréts de

de l'espace et, pour la Ville, le mase

Franck Briffaut. G2C Territaires, v

reau d‘études spécialisé dans &

questions d'urbanisme, a & ds

gné pour assister les deux i

vités dans la conduite des etudss:
realiser.

Les Cotteréziens seront 3500

au projet qui sera presents s

forme d'une exposition e«ev;;

mulant des observaliqns\oﬂ
enquéte publique:

-

Le troisieéme article a été publié dans le numéro 12 du VILLERS-INFOS (page 6) daté d’octobre a
décembre 2017. Y ont été exposées les grandes orientations d’'aménagement débattues en Conseil
Municipal. Un rappel de 'avancement de la procédure était également réalisé ainsi qu’un rappel du
contenu du PLU.

L’édito de M. le Maire annongait par ailleurs en premiére page de ce numéro que I'enquéte publique
sur le projet de PLU arrété sera organisée au cours du premier trimestre 2018.

Villers-Cotteréts.

Les élus en charge du dossier sont
pour la Communauté de Com
unes, Jean Saumont, vice-prc

HINE RN e

EDIIE DIFARIV/FAIDIE



Plan Local d’Urbanisme (PLU) -
Qu'est-ce que c’est ?
L i ie Locald" i o
délimiter, sur le territoire de la commune, le.cmn(;.(. I
zones en fonction des utilisations ou u(upa{lonsl i
sol existantes ou souhaitdes, et dy fxer les régles

td

y construire, démolir, ou blen modifier ou agrandir
les batiments existants, ainsi que Ia destination des |
batiments dés lors quune autorisation doit étre |
obtenue (en cas de modification de fexistant ou
de construction de nouveau batiment). Le PLU est
egalement un document de prospective devant
présenter, de maniére globale, fe visage de [a ville tel
quil est voulu par le maire et son conseil municipal
pour les années  venir. Il comporte au moins cing
documents distincts :

Le rapport de présentation

+ Le projet d'aménagement et de développement |-
durable {PADD)

. les orientations daménagement et de

Le plan de zonage

de zonage de Vi jrs-Colteréts s
obarizdss + Zooss. e
Uipsrent. actite agrec.
fuztion  +Zomes N Tone<rat

jotes

=
s o deaals el
Iation zes milleus e el 8P

Enfin, le quatrieme article a été publié dans le VILLERS-INFO de janvier a mars 2018. Réalisé aprés
le premier arrét de projet, il explique les principales adaptations des réglements graphiques et écrits
aux besoin des Cotteréziens.

Révision du Plan Local d’Urbanisme,
ce qui change:

prés une période d'étude d'environ 15 mois, le conseil
A communautaire de la communauté de communes Retz-
en-Valois a arrété le projet de révision du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de Villers-Cotteréts lors de sa séance du 10 |
novembre 2017. Ce projet sera soumis a enquéte publique au
printemps prochain.
Parmi ses nombreux objectifs, cette procédure de révision va
notamment permettre d'adapter les réglements graphiques
(plan de zonage) et écrit aux besoins des Cotteréziens.
Par exemple concernant le stationnement, la réglementation
va étre assouplie en zone centre-ville : pour les constructions
a usage d'habitation, au sein d'un périmétre de 500m autour
de la gare et de 200m autour des arréts de bus de la rue du Général Leclerc, il ne sera plus exigé de place de
stationnement pour les logements de moins de 35m? afin de favoriser I'utilisation des transports en commun. Au-
dela de 35m? une place de stationnement sera exigée, au lieu de 2 actuellement. Cette mesure devrait faciliter la
réhabilitation dimmeubles anciens en centre-ville.
En ce qui concerne les vérandas, I'ancienne régle, qui limitait leur superficie maximale & 20m? et qui les interdisait
dans le champ de visibilité des voies publiques, sera supprimée, car elle instituait des effets de seuil parfois absurdes,
malgré la qualité esthétique de nombreux projets.
Concernant la sécurité a proximité des lisiéres de forét, une zone de recul de 50 métres sera instaurée autour des
espaces boisés classés et des espaces forestiers, afin d'empécher la construction de nouveaux logements et de
bureaux dans des zones potentiellement menacées par des chutes d'arbres.
Ce ne sont bien sar que quelques exemples parmi toutes les modifications qui ont pu étre apportées au document
et qui ont été présentées en réunion publique le 11 octobre 2017 (voir support de la réunion sur le site Internet de
la mairie de Villers-Cotteréts).

: Péle Aménag du Territoire - 03 23 96 99 89
35 rue du Général Leclerc, 02600 Villers-Cotteréts

Tous les VILLERS-INFOS ont été mis en ligne sur le site Internet de la ville, dés leur publication, ce
qui a permis de satisfaire a la double-modalité de publication retenue par les élus.

Enfin et sur le site de la Communauté de communes, un article informait la population de la
procédure de révision en cours en rappelant qu’elle devait s’achever fin 2017.
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2.1.2 Mise a disposition en mairie des principaux éléments d’étude tout au long de la réflexion
engageée jusqu’a ce que le Conseil Municipal arréte le projet de P.L.U.

L'ensemble du dossier de révision du PLU (documents d’étapes et porter & connaissance de I'Etat)
a été tenu a disposition des personnes intéressées mairie, 3 rue de I'H6tel de Ville a Villers-Cotteréts.

Aucune demande de consultation de ce dossier n'a été répertoriée.
2.1.3 Mise a disposition en mairie d’un registre servant a recueillir par écrit les remarques de
la population

Ce registre a été ouvert des le premier jour d'élaboration des études. Aucune demande de mise a
disposition de ce registre n’a été effectuée par les habitants et aucune inscription n’y a été portée.
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Ouvert le 03 avril 2015
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Le registre de concertation

2.1.4. Organisation de deux réunion publiques de présentation du projet, avant l'arrét de
projet

Une premiére réunion a été organisée le 11 octobre 2017 a 19h00 a la salle Gérard Philipe, prés du
quartier prioritaire de la Route de Viviéres a Villers-Cotteréts.

Annoncée dans le magazine VILLERS-INFOS, sur le site Internet, par voie d’affiches dans toute la
ville ainsi que sur les panneaux d’affichage lumineux, elle n’a malheureusement pas attirée
beaucoup d’habitants puisque moins d’une vingtaine de personnes « du public » ont assisté a cette
réunion.

Le compte-rendu de cette réunion a été rédigé par le bureau d’étude G2C Territoires. Il est annexé
au présent bilan de la concertation.

Une seconde réunion a été organisée le 14 juin 2018 a 19h00 a la salle Georges Bourdon, prés de
la mairie, Place Aristide Briand a Villers-Cotteréts. Elle a été annoncée sur le site Internet de la
communauté de communes, par voie d’affichage dans les batiments publics, dans deux journaux
locaux et sur la page Facebook de la mairie.



Annonce de la réunion publique sur les journaux d’information électronique de la ville

e

L

Photo prise lors de la réunion publique du 11 octobre 2017 a la sallé Géard Philipe



Photo prise lors de la réunion publique du 14 juin 2018, a la salle Bourdon.

2.2 Action supplémentaire de concertation : exposition sur la révision du PLU de
Villers-Cotteréts

Proposée et réalisée par le bureau d’étude G2C, cette exposition évolutive (5 panneaux visibles, 2
panneaux a venir) a été mise en place depuis le mois de juillet 2017 dans le hall de la mairie de
Villers-Cotteréts, accessible au public aux jours et heures habituels d’ouverture.

Il N’y a eu aucun retour de la population sur cette exposition.

Ci-dessus : panneaux d’exposition sur la révision du PLU de Villers-Cotteréts — été 2017
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3 EFFETS DE LA CONCERTATION : LES APPORTS

3.1 La concertation avec la population : les apports par écrit

Les avis sur la procédure de révision du PLU peuvent étre émis par courrier adressé au Maire ou
au Président de la CCRV ou par courriel.

Des courriers ou courriels d’habitants sont parvenus en mairie ou au Pble ADT concernant des
demandes de modification de zonag. Ces demandes ont été traitées directement au cours des
comités techniques concernant le plan de zonage.

Deux courriers sont parvenus en mairie ou au Pole ADT concernant des demandes de modification
suite au premier arrét de projet en date du 10 novembre 2017. Ces demandes ont été traitées
directement au cours des comités techniques qui ont précédé le second arrét de projet.

3.2 La concertation avec la population : les apports des réunions publiques

Les questions, attentes, remarques et suggestions ont été portés a la connaissance de la mairie de
Villers-Cotteréts et de la CCRV lors de la réunion publique préalable a I'arrét de projet (cf. compte-
rendu de la réunion).

La participation a la réunion publique a été faible malgré les moyens d’information mobilisés. Aucune
modification du dossier de PLU n’a di étre envisagée suite a cette réunion.

12




Le nombre de participants peut méme étre qualifié de décevant et invite a réfléchir aux moyens
d'augmenter, a I'avenir, le nombre de participants a ces réunions.

3.3 La concertation avec élus : les apports

La concertation avec les élus a été réalisée au moyen d’une réunion pléniére de présentation du
PADD au Conseil Municipal, le 27 mars 2017.

La commission travaux, logement, patrimoine, urbanisme et environnement, en charge de ces
questions a la mairie a été régulierement informée de I'avancement du projet.

Par ailleurs et suite au transfert de compétence qui a vu la CCVCFR puis la CCRV devenir maitre
d’'ouvrage de la procédure de révision, I'ensemble des maires des communes de 'EPCI ont été
invités a participer aux comités de pilotage destinés a valider les grandes étapes de la révision du
PLU : mise a jour du rapport de présentation, PADD et arrét de projet du PLU.

Les remarques effectuées par les élus lors de ces réunions ont été directement prises en compte
dans I'élaboration du document.

Aucune contribution écrite n’a été recue.
3.4 La démarche d’association avec les personnes publiques associées

La concertation avec les PPA s’est formalisée classiquement par la mise en place de 3 réunions aux
différentes étapes stratégiques de la révision du PLU, qui ont rassemblé une trés faible assistance.

Chacune des réunions ayant fait I'objet d'un compte-rendu, il ne sera pas fait état, dans le présent
bilan, de I'ensemble des apports des participants au contenu du PLU révisé.

L'ensemble des remarques émises par les PPA ont été analysées par la CCRV et les membres du
comité technique et ont fait, le cas échéant, I'objet de demandes de modifications auprés du bureau
d'étude G2C Territoires.

Une réunion supplémentaire de présentation du projet a été organisée le 14 juin 2018 au siége de
la communanuté de communes.

CONCLUSION

Lors de la prescription de la révision du PLU de Villers-Cotteréts, la municipalité avait défini 4
modalités de concertation, afin de permettre la bonne information du public et de favoriser la
participation des habitants a la procédure.

Ces modalités, adaptées aux enjeux de la procédure, ont été reprises et mises en ceuvre par la
communauté de communes, qui y a ajouté une action supplémentaire avec une exposition dédiée.

Les modalités de la concertation ont donc été entiéerement respectées.

Sa réalisation permet de faire un bilan concernant les moyens utilisés et ce bilan suscite des
interrogations :

Pour la consultation des documents du PLU et des documents d’urbanisme en général, il semble
que la consultation sur place n’est plus un moyen privilégié par les habitants.
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L'impact de la réunion publique est difficile a évaluer : malgré toute la publicité qui a été faite pour
annoncer cette réunion, la participation n'a pas été satisfaisante. Il semble néanmoins difficile d’aller
plus loin dans la vulgarisation du contenu du document. Ce résultat décevant s’explique peut étre
en partie par la concomitance de la procédure d’élaboration du PLUi par la CCRV, dont les études
ont commenceé depuis fin 2016.

D'une fagon générale, la concertation aura néanmoins participé a préciser le contenu du PLU révisé
et permet d'aboutir a un document vertueux et équilibré, dans le respect des objectifs annoncés.
ANNEXE 1 : compte-rendu de la réunion publique du 11 octobre 2017

ANNEXE 2 :: compte-rendu de la réunion publique du 14 juin 2018 et
support de présentation de la réunion publique du 14 juin 2018
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C é de C de VILLERS-COTTERETS FORET DE RETZ
Révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Villers-Cotteréts

Mairie de Villers-Cotteréts
3 rue de I'Hotel de ville
02600 Villers-Cotteréts

. L]
territoires
Délégation Urbanisme Nord
128 rue de Charenton

75012 PARIS
Tél: 0177 1565 37

COMPTE-RENDU DE REUNION PUBLIQUE

mercredi 11 octobre 2017
19H00

VILLERS-COTTERETS — Révision générale du PLU
Affaire : E16229

Type de réunion : Réunion publique — Présentation du projet de PLU avant arrét

1. Etaient présents

Une vingtaine d’habitants ont assisté a la présentation.

2. Infroduction

M. Saumon introduit la réunion en tant que représentant de la Communauté de Communes de Retz en Valois. Il explique
I"articulation entre la commune et la CC, et |a collaboration des deux entités pour la révision du PLU de Villers-Cotteréts.

M. le Maire de Villers-Cotteréts explique les enjeux communaux et supracommunaux et leur prise en compte dans le cadre
du PLU, puis du PLU intercommunal.

M. Jun rappelle I'historique de la révision du PLU et présente le calendrier prévisionnel.

3. Présentation
G2C présente le projet de PLU aux habitants selon le déroulé suivant :
- Qu’est-ce-qu’un PLU ?
=>» Composition du dossier de PLU et procédure de révision
- Les enjeux issus du diagnostic :

= Explication des thématiques abordées et de la méthodologie d’élaboration du document, puis présentation des
enjeux

- LeProjet d’Aménagement et de Développement Durables :

=>» Déclinaison des enjeux en orientations présentées suivant 3 axes
- Latraduction réglementaire :

= Présentation des principales évolutions entre le PLU en vigueur et le projet de PLU révisé
- Le planning prévisionnel

M. Jun indique que le support de présentation de la réunion sera mis en ligne sur le site internet.

Conseil et assistance technique pour la gestion durable de I’environnement et du patrimoine
AIX EN PROVENCE - ARGENTAN - ARRAS - BORDEAUX - BRIVE — CASTELNAUDARY - CHARLEVILLE - MACON - NANCY - PARIS - ROUEN

Siége : Parc d'Activités Point Rencontre — 2 avenue Madeleine Bonnaud- 13770 VENELLES - France - Tél. : + 33 (0)4 42 54 00 68 - Fax : +33 (0) 42 4 54 06 78 e-mail : siege@g2c.fr
G2C ingénierie - SAS au capital de 781 798 € - RCS Aix en Provence B 453 686 966 — Code NAF 7112B — N° de TVA Intracommunautaire : FR 75 453 686 966

www.g2c.fr
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Ci é de C Retz en Valois
Révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Villers-Cotteréts

territoires

4. Questions / observations

B Enquéte publique

Le PLU arrété sera soumis a enquéte publique. Des permanences auront donc lieu, elles permettront aux habitants de
rencontrer le commissaire enquéteur et de lui faire part de leurs interrogations et observations. L'un des habitants présents a
la réunion s’inquiéte des horaires de permanence en semaine qui ne seraient pas adaptés pour les habitants ayant une
activité professionnelle.

=» M. Jun indique que des permanences seront prévues le samedi.

B  Projet
L'un des habitants s’interroge sur le taux d’évolution de la population prévu a I'horizon 2030 (1%/an).

M. le Maire explique qu'il ne s’agit pas d’un objectif a atteindre mais de la tendance la plus probable. Son affichage permet a
la commune de se préparer a I'accueil de nouveaux habitants, tant en termes de logements que d’équipements.

G2C rappelle que le taux appliqué (1%/an) correspond a celui imposé par le SCoT de la CCVCFR, qui s'impose aujourd’hui au
PLU de Villers-Cotteréts.
B Circulations / stationnement

Certains habitants s'inquiétent des nouvelles normes de stationnement dans le projet de PLU. M. Jun explique que celles-ci
offriront plus de souplesse et optimiseront potentiellement |'utilisation des transports sur certains secteurs identifiés du
territoire.

M. le Maire évoque un projet de passerelle au-dessus de la voie ferrée : les discussions sont en cours avec la SNCF qui réalise
une étude d’'accessibilité sur le secteur.

B Autres interrogations
Un habitant s’inquiéte de la diminution de la qualité du centre-ville et de la disparition des commerces de proximité.

Un habitant demande des précisions sur le projet silo-gare et la création d’une passerelle piétonne. M le Maire précise que la
volonté communale est de permettre I’accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Un habitant s’interroge sur le devenir de la caserne des pompiers. M. le Maire indique que des pistes de réflexion sont en
cours, et cette parcelle sera intégrée a la stratégie d’ensemble liée au chateau Frangois ler.

Un habitant s’inquiéte des évolutions fiscales éventuelles liées a un changement de zone. M. le Maire précise que la
commune ne souhaite pas mettre en place de dispositif fiscale particulier, non nécessaire sur le territoire pour réguler la
pression fonciére.

Un habitant demande des précisions sur la durée de vie du PLU. M. Jun indique que le PLU sera a termes remplacé par le PLUi
(horizon 2020). M. Saumont compléte en précisant les objectifs de la création d’un PLUI.

18/10/2017




ANNEXE : compte-rendu de la réunion publique du 14 juin 2018 et support de présentation
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Communauté de Communes Retz en Valois
Révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Villers-Cotteréts

Mairie de Villers-Cotteréts
3 rue de I’Hétel de ville
02600 Villers-Cotteréts

territoires

Délégation Urbanisme Nord
128 rue de Charenton

75012 PARIS
Tél:0177 15 65 37

COMPTE-RENDU DE REUNION PUBLIQUE

Jeudi 14 juin 2018

19H

VILLERS-COTTERETS — Révision générale du PLU
Affaire : E16229

Type de réunion : Réunion publique de présentation des modifications faites a la suite de I’évaluation environnementale

1. Infroduction

La réunion a pour but de présenter les évolutions du dossier suite a la réalisation de [I'évaluation
environnementale.

2. Eléments de la présentation
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AIX EN PROVENCE - ARGENTAN - ARRAS - BORDEAUX - BRIVE - CASTELNAUDARY - CHARLEVILLE - MACON - NANCY - PARIS - ROUEN

® Rappel de la procédure PLU

© Rappel sur la composition d’un projet de PLU et la place de I’évaluation environnementale

© Rappel des grandes orientations du PLU et développement des axes du PADD

- Un développement équilibré
- Une protection et valorisation de I'environnement et du cadre de vie
- Un développement économique et touristique

® Présentation de la méthodologie d’approche des sites sensibles

-> Analyse de terrain par un écologue

-> Identification des enjeux faune/flore et habitat

-> Etude de la position du site par rapport aux zones d’intérét écologique reconnues
-> Bilan de I’étude et proposition d’une traduction des enjeux dans le PLU

Conseil et assistance technique pour la gestion durable de I’environnement et du patrimoine

nt R 3 ES - France - Tél
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Communauté de Communes Retz en Valois
Révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Villers-Cotteréts

territoires

® Présentation des conclusions de I’évaluation environnementale et des évolutions apportées au projet
de PLU
o Zone 1AUza - Portes du Valois

-> Habitats naturels avec un aspect dégradé
- Présence d’une flore commune
- Pas d’indice de présence d’une zone humide
- Présence d’un bosquet présentant une bonne diversité végétale, pouvant constituer
un flot de tranquillité pour la biodiversité

Prise en compte dans le nouveau dossier d’arrét :
Dans I’OAP « Portes du Valois » :
- Conservation du bosquet, ou compensation par un espace végétal de méme nature
et de méme ampleur
-> Plantation de haies champétres sur les limites de I'OAP afin de préserver les
continuités écologiques du site.

o Zone 2AU - Portes du Valois
-> Habitats naturels avec un aspect dégradé (dd a I’activité agricole)
-> Présence d’une flore et d’une faune trés pauvres
-> Pas d’indice de présence d’une zone humide
- Présence du Bois d’Ormes, ayant un fort intérét paysager, mais un faible intérét en
terme de biodiversité

Prise en compte dans le nouveau dossier d’arrét :
Dans le reglement graphique :
- Le bois a été classé en Espace Boisé Classé (EBC)

o Zone 2AU sud-ouest
- Absence d’espéce végétale spontanée
- Pas de réle pour la faune
-> Pas d’indice de présence d’une zone humide
-> Situation en bordure de ZNIEFF imposant une vigilance dans I'aménagement du site

Prise en compte dans le nouveau dossier d’arrét :
Dans le réglement graphique et le plan de zonage :
-> Cette zone est retirée de la zone 2AU et reclassée en zone agricole

o Zone 2AU est
- Nature dégradée de la grande majorité des habitats
-> Faune et flore communes
- Position en bordure de la Forét de Retz, qui implique une fonction de corridors
écologiques et de déplacements pour la faune

Prise en compte dans le nouveau dossier d’arrét :
Dans le reglement graphique et le plan de zonage :
—-> Cette zone est retirée de la zone 2AU et reclassée en zone naturelle
- La lisiére est comprise au sein d’une bande de 50 métres a constructibilité limitée
autour de la forét
- Identification des bordures du site comme éléments de patrimoine naturel et
paysager a préserver

19/06/2018
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Communauté de Communes Retz en Valois G

Révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Villers-Cotteréts
territoires

Pour résumer :

Des zones sans enjeu écologique majeur mais présentant des éléments naturels a préserver

-> Prise en compte des éléments naturels et maintien des continuités écologiques

-> 2 zones des 3 classées en 2AU, soit environ 8 ha, ont été déclassées au profit des zones agricole et
naturelle (les zones 2AU sud-ouest et est)

© Exposé du planning prévisionnel
o Délibération du Conseil communautaire pour arréter le projet prévue fin juin 2018
o Consultation des PPA pendant 3 mois puis enquéte publique pendant 2 mois
o Approbation du PLU en décembre 2018.

19/06/2018
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