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GUIDE A LELABORATION
D’UNE DECLARATION PREALABLE

INTRODUCTION

La Communauté de Communes Retz-en-Valois
(CCRV), compétente en matiére de droit
des sols, a élaboré ce guide pour vous aider
a établir votre dossier de déclaration
préalable (DP) :

« La déclaration préalable pour installations
et aménagements non soumis a Permis
d’Aménager (DPA - Cerfa 16703)

« La déclaration préalable pour construction
et travaux non soumis a Permis de Construire

(DPC - Cerfa 16702)

Pour le constituer, la notice explicative et
les formulaires sont accessibles :

- Sur le site service-public.fr

- Auprés de votre mairie

- Auprés du Service Commun de I’Application
du Droit des Sols (ADS) de la CCRV*

La notice vous indique :

« Les formalités auxquelles vous étes soumis
en fonction de la nature, de I'importance et
de la localisation de votre projet;

« Les piéces a joindre 3 votre demande et
comment les établir.

7‘) relenir

Le dépbt de votre demande doit se faire obligatoirement 4 la mairie du lieu des travaux

Vous y trouverez également des informations
sur les modalités pratiques concernant la
constitution du dossier, son instruction et le
suivi des travaux.

Votre projet devra, en tout état de cause,
respecter les réglements en vigueur

notamment Plan Local d'Urbanisme
intercommunal  (PLUi), réglement du
lotissement, consultables en mairie, au

Service Commun de I'ADS, sur le site internet
de la CCRV : cc-retz-en-valois.explorer.
netagis.fr/public ou encore sur le site du
Géoportail de I'Urbanisme et le cas échéant
le Plan de Prévention des Risques (PPR),
consultable sur www.aisne.gouv.fr/Actions-
de-l-Etat/Amenagement-du-territoire/IAL-
Information-acquereurs-et-locataires.

2 Sur le formulaire, n'oubliez pas de
compléter, les différentes rubriques
du cadre 4 afin de renseigner les
caractéristiques de votre projet. Il est
obligatoire de renseigner les surfaces de
plancher et/ou les emprises au sol avant
travaux et créées.

ou par voie dématérialisée accessible depuis le site de la CCRV ou via le lien suivant :

2 Attention : Dans une commune de plus de 3 500 habitants, si vous étes une personne morale,
vous devez transmettre votre demande d'autorisation uniquement par voie dématérialisée.

0323 96 6125

AN

*Péle aménagement du territoire, 35 rue du Général Leclerc a Villers-Cotteréts




DANS QUELS CAS FAUT-IL UNE DECLARATION PREALABLE ?

Ce document est obligatoire pour les petits travaux avec des particularités suivant le formulaire :

Cerfa16702:

« modification ou changement des menuiseries ;

« création d'une fenétre de toit, d'un balcon ;

- modification de la toiture ;

- ravalement des fagades et clétures dans les secteurs et espaces protégés, dans un périmétre :
- soit délimité par le Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi)
- soit dans une commune (ou partie d'une commune) ou il a été décidé de soumettre
a déclaration préalable ces travaux (par le conseil municipal ou l'intercommunalité
compétente en la matiére) ;

- création d'une terrasse surélevée ;

« installation de panneaux solaires ;

« construction d'un garage, d'un abri de jardin, de 5 & 20m? de surface si la construction

est détachée de I'habitation principale, jusqu'a 40m? dans le cas d'une extension de

I'habitation située en zone urbaine d'une commune couverte par un Plan Local d’'Urbanisme

intercommunal (PLUi) ;

« construction d'une piscine sans abri, si la surface du bassin est comprise entre 10 et 100m

(au-dela ou si elle est couverte, il faut un permis de construire) ;

« changement de destination sans modification de l'aspect extérieur et/ou des structures porteuses.

2

Cerfa16703:
« division d'un terrain pour en détacher un ou plusieurs lots en vue de construire :
- en dehors d'un site classé, du périmétre d'un site patrimonial remarquable ou des
abords des monuments historiques ;
- sans création ou aménagement de voies, despaces ou d'équipements communs &
plusieurs lots et propres au lotissement.
< aménagement (lotissement, camping, aire de stationnement, aire d'accueil de gens du
voyage,...) de faible importance soumis a simple déclaration.
« division fonciére dans une commune qui a institué le contréle des divisions dans le cadre
de l'article L115-3 du code de l'urbanisme.

Le délai d'instruction d’'une déclaration préalable (DPA et DPC) est de 1 mois sauf si le projet
est situé dans un périmétre de protection de 500 métres de rayon autour des monuments
historiques ou au sein d'un site patrimonial remarquable, ol le délai est alors majoré d'un
mois : délai d'instruction de 2 mois.

 relenir
Entre 20 et 40 m? de surface de plancher et/ou d'emprise au sol, un permis de
construire est exigé si aprés réalisation, la surface de plancher de la construction

dépasse 150m? et nécessitera le recours & un architecte.
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ZOOM SUR LES PIECES OBLIGATOIRES A FOURNIR

Tableau des piéces a fournir en fonction des travaux que vous envisagez. La pagination renvoie
a la page de notre livret a laquelle vous trouverez les explications sur les piéces a fournir.

Nature des travaux
Cléture

Modification de l'aspect extérieur

(ouverture sur fagade ou toit / panneaux solaires /

changement des menuiseries...)
Construction d'une annexe et extensions
(abris, garages, extensions, auvents,
pergolas, ...)

Piscine

Ravalement de fagade

Piéces complémentaires obligatoires :
Si votre projet est tenu de respecter la
réglementation thermique, vous devrez
fournir un formulaire attestant de la prise
en compte de cette réglementation dans le
cas de la création d’'une extension ou « partie
nouvelle de batiment existant » .
Est considérée comme une extension
soumise a la RE2020 :
- une partie de batiment construite créant
de nouveaux locaux et accolée & un
existant, et

directement avec celui-ci,

batiment communiquant
- un étage ajouté & un batiment existant,

- un aménagement de combles existants
d'un devoir
surélever faitage de la toiture d’au moins

batiment conduisant a

1,8 métre.

N'est pas considérée comme une extension,
et est soumise a la réglementation thermique
des batiments existants :

*La DP6 remplace la DP5 si le projet est localisé dans les abords d'un monument historique
ou dans le périmétre d’un site patrimonial remarquable ou visible depuis l'espace public.

Piéce(s) & joindre
DP1, DP2, DPs
ou DPé6*, DP7,DP et DP1

Pages

6,7,10 ou 1, 12,13, 14

DP1, DP4, DPs

ouDP6*, DP7, DPg et Dpyy & 710 0uTh 121314

DP1, DP2, DP3, DP4, DP5 ou
DP¢*, DP7, DP8 et DPml

6,7,8,10 ou 11, 12,
13,14

DP1, DP2, DP3, DP5 ou
DPé*, DP7, DP8, DP 1

6,7,8,10,0u 11,12,
13,14

DP1, DPs ou DPé*, DP7, DPS,

1 1,12,13,1
DP1 6,10 ou11,12,13, 14

- 'aménagement de combles existants d'une
maison sans modification de l'enveloppe du
batiment,

-la création d'un plancher intermédiaire dans
une enveloppe de batiment existant,

- 'aménagement d'un espace initialement a
lair libre (loggia, coursive, porche, préau, ...),
suite & des travaux conduisant & fermer cet espace.
- l'aménagement d'un local existant, y
compris dans le cas d'un changement de
destination ou d'usage au sens du code
de l'urbanisme (ex : grange accolée & une
maison et transformée en piéce habitable,
aménagement d'un garage en piéce habitable).

Cette attestation doit étre établie sur le
formulaire disponible sur le site internet
des

thématique du Ministére chargé
économies d'énergie dans le batiment :
www.rt-re-batiment.developpement-

durable.gouv.fr




m UN PLAN DE SITUATION PERMETTANT
DE SITUER LE TERRAIN DANS LA COMMUNE

Informations obligatoires
« échelle

- minima voir deux rues
- orientation (nord)

délimitation du terrain par une couleur / contour

report des angles de prise de vue des photos avec indication des piéces correspondantes
DP7 vue de prés et DP8 vue de loin (voir p. 14 et 15)

“‘“%E -~ ;f"/ : =
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<] Exemple a partir d'un extrait du plan cadastral,
au format A4, disponible au cadastre ou sur :
www.cadastre.gouv.fr ou sur le site de la CCRV :
www.cc-retz-en-valois.explorer.netagis.fr/public.

1: 1000




m UN PLAN DE MASSE DES CONSTRUCTIONS

Informations obligatoires

- échelle,
- orientation (nord),

« projet coté en 3 dimensions (longueur, largeur, hauteur a I'égout du toit et au faltage mesurées
a partir du terrain naturel),

- distances du projet par rapport aux limites séparatives, & la voie et aux batiments existants
sur la propriété,

- batiment(s) existant(s) sur le terrain,

« plantations maintenues, supprimées, créées,

« implantation des réseaux : eau, électricité, assainissement ou si besoin assainissement
autonome,

+ acces a la parcelle depuis le domaine public,

« cote NGF'si le terrain est situé dans une zone a risques au plan de zonage du PPR?,

« angles de prises de vue des photos (DP7 et DP8) si absence sur le plan de situation,

+ mention d'une servitude de passage éventuelle.

1‘) relenir

Ce plan n'est & fournir que si votre projet crée une construction et aménagement (piscine,
terrasse, etc...) ou modifie le volume d’'une construction existante.

'NGF : Nivellement général de la France (cote altimétrique que vous pouvez trouver sur le site
suivant : geodesie.ign.fr/fiches/fiches.htm (interroger le repére avec loutil « i »).

2PPR : Plan de prévention des risques.
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Informations obligatoires

UN PLAN EN COUPE DU TERRAIN
ET DE LA CONSTRUCTION

. échelle,

- cotes au faftage et a 'égout du toit par rapport au terrain naturel.

Pour une piscine : cote du projet par rapport au terrain naturel,

« profil du terrain naturel et du terrain futur si modification (TN / TF).

ﬂnoter

En zone PPR;, indication nécessaire de la cote NGF?au niveau du plancher inférieur.

+0,05m

T.F. : Terrain Fini

o ||

wos'z
wsy'y

-

\ T.N : Terrain Naturel

Piscine a construire \

4,30m i 8,50m

COUPE

Batiment d'habitation

Terrasse en bois
Hauteur max.: 0,15m

Echelle 11000

16,80 m

12,40m

Terrain
naturel

29,20m

'PPR : Plan de Prévention des Risques

2NGF : Nivellement Général de la France (cote altimétrique que vous pouvez trouver sur le site

‘ suivant : geodesie.ign.fr/fiches/fiches.htm (interroger le repére avec loutil « i »).
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m UN PLAN DES FACADES ET DES TOITURES

Informations obligatoires

. échelle,
- orientation,
- facades du projet y compris toitures,

- facades de l'existant en cas de modifications.

7‘7 retenir

Un plan de chacune des facades modifiées et de la toiture le cas échéant doit étre fourni.

Bois marron sur

I'intégralité des fagades
FACADE EST / CAGKDE SUD <] Exemple :
|1
7 i Plan de construction
| | —— d'un abri de jardin.
afr— ‘ a af— iy
3 a
FACADE OUEST
2 FACADE NORD
—— S EEY Al H— -
affl— - & 18 — la
||
3
Porte condammnée
Pose d'un chissis de toit & boucher.
enenstré 0,7€ x 0,55 m Chancement < Exemple :
o la place de La tabatiére. des fenbtres

Photo de fagade de l'existant,
avec indications des modifications
envisagées si le projet ne porte
que sur une seule facade.




m UNE REPRESENTATION DE LASPECT EXTERIEUR I
DE LA CONSTRUCTION (APRES TRAVAUX)
Information obligatoire

- Représentation de l'aspect futur de la construction.

<] Avant

Aprés [>
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m UN DOCUMENT GRAPHIQUE PERMETTANT
D’APPRECIER LINSERTION DU PROJET

DE CONSTRUCTION DANS SON ENVIRONNEMENT

Pour réaliser ce document, vous pouvez recourir & différentes techniques afin de réaliser
une vue de votre projet dans son environnement :
« un photomontage & partir d'un assemblage de photographies montrant le site existant et
d’'une image de synthése ou un croquis du projet réalisé a main levée ou encore par calque.
« une perspective ou une axonométrique via un logiciel.

&emples de document graphique

A Avant A\ Aprés photomontage : photo de l'existant
avec collage d'une autre photo directement
dessus.

<1 Photo de lexistant
avec calque au-dessus,
sur lequel la fagade
est redessinée avec la
projection des travaux.




UNE PHOTOGRAPHIE PERMETTANT DE SITUER I
LE TERRAIN DANS LENVIRONNEMENT PROCHE

(AVANT TRAVAUX)
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UNE PHOTOGRAPHIE PERMETTANT DE SITUER
LE TERRAIN DANS LENVIRONNEMENT LOINTAIN
(AVANT TRAVAUX)

DPS

'ﬂ retenir

Si aucune photographie de loin n'est possible, le pétitionnaire devra le justifier.
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La notice est un élément du projet architectural. Elle présente la situation du terrain et le projet
afin de permettre & l'architecte des batiments de France, au maire et au service instructeur

de comprendre la facon dont les travaux prévus s'insérent dans leur environnement. Elle

permet notamment de vérifier si les matériaux utilisés et les modalités d'exécution sont

bien conformes & l'objectif de préservation du batiment. Décrire I'ensemble des matériaux,
il

dimensions et couleurs (RAL) utilisés pour les travaux, ainsi que les modalités de leur mise en

ceuvre et d’exécution du chantier.
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(o) 033 J- W DECLARATION ATTESTANT LACHEVEMENT ET
) b £ Y: .1 .56 6B LA CONFORMITE DES TRAVAUX (DAACT)

La déclaration attestant 'achévement et la conformité des travaux (Cerfa 13408) permet
de signaler & I'administration que les travaux sont terminés et conformes & l'autorisation
d'urbanisme accordée. Elle doit obligatoirement étre effectuée une fois que les travaux
sont achevés et accompagnée éventuellement de piéces obligatoires comme I'attestation

de la prise en compte de la réglementation thermique.

. . CERFA
REPUBLIQUE

FRANCAISE

Liberat M*® 13408*12
i

Déclaration attestant 'achévement et la conformité des travaux
Ce document est &émis par k2 minlstére en charge de Murbanksme.

I Depuls le 1% [anvier 2022, vaus pouvez depaser voire gemande par wole sematenalises s2ion ke madalites dennizs
par 3 communa comptants paur 3 racavolr.
Ce formulalre peut =8 remplir facllement sur ordinatsur avec un lectsur par.

Vous devez utliser ce formulaire 5i : Cadre résenvé & la mairie du liew du projet:
= VDUS dEclarez 'achEvemant parsel ou 103l des Iravaux  La présents deciaration a 18 regue 3 |3 maire
de coneruction ou J'amenagemant.
=vous déclarez que k26 fravaux de comsfuction ou

sont 3 at

et regles 4

= VOUS O2claraz que = e ase
Effectué &1 et confarme au permic. Cachet d= I3 malrie et signature du racaveur

= VOUE déclaraz que |3 division de terrain a et effectuge
&t @6t conforme au permis ouU 3 |3 dgclaraton préalsble. e _JI__ll____

LIl Désignation du permis ou de la déclaration préalable

[0 Pemis de construle N e === ==o—

D Pesmis 4"amanager - S ———
='agh-I Fun amanagemant pour leguel | B &1 3utarise 3 ORTerer les ravaux de inition des valies 7
O oul O Non

le.dahﬂelr-onﬂﬁmmeall:__j__ll____

[ D&claration préalabis Ly & 8 3§ 3 8 § § § § § 4 § 4 8 §
4l Identité du déclarant
1 Le declarant est ke Hulalrs de 'autorisation

21 Vous étes un particulier
Nom Prenam

2.2 Vous 8tes une personne morale
Denomination

Ralson saciale

Représentant de |a parsonne mosale
Nom Prenom

1 retenir

Le formulaire peut étre
téléchargé sur le site
service-public.fr

Une fois complété, il doit
étre adressé a la mairie
du lieu des travaux.

La démarche peut
également étre effectuée
par voie dématérialisée
depuis le site de la
CCRYV ou via le lien

suivant :




CERFA

N°16700*01

REGULARISATION (DM)

DEMANDE DE MODIFICATION D’'UNE AUTORISATION
DELIVREE EN COURS DE VALIDITE OU DE

La demande de modification ou de régularisation (Cerfa 16700) permet de modifier une
autorisation qui vous a été délivrée et qui est en cours de validité.

Deux cas de figure :

- le projet déclaré est autorisé & évoluer et doit étre modifié avant réalisation des travaux

(ou en cours de réalisation).

- les travaux ont été déclarés terminés et conformes au dépét de la DAACT. Cependant,
aprés la visite de récolement (ou de conformité), il savére que les travaux ne respectent
pas l'autorisation délivrée mais restent toutefois régularisables.

. CERFA
REPUBLIQUE
rnnncn?sz @
Liberad N° 16700001
|~

Demande de modification d’une autorisation délivrée
en cours de validité ou de régularisation

Ce dacument est 2mis par ke minlstérs en change de Furbanime.

DEpuls 2 1% [@nvisr 2022, VIUE POUVEE JSPOEST VOUE 0SMENde par vole oemalenalises

Ealon leE modalltes definies par 3 cammune compésants pour 13 recavalr.

' Depuis k2 1*saptembra 2022 da nouvelles modaliiés de gestian det taxes durbanisme sont applicables. Sauf cas
particuliers. paur toute demanaa d'autodsaBon manisme d&poses 3 compter de cette date, una saciaration devra
#ir= eMectude Bupres des services fiscaus, 4ans bee 90 jours sulvant Fachavement de |a constructian (3u ens de
Iariicle 1408 du CGI), Eur lespape sécurise du sfie wwwIMpals.gouw i via be ence « Garer mes Diens Immooiiers 5.
Ce formulaire peut se remplir faclisment sur ordinateur avec un iecteur paf.

Vious devez tiliser ce formulaire si :
« vouE souhaltez madifier une
autarisation qui vous 3 &g dél PC.RAUDP Dpt  Communz Année  N* do doseler N* modf

et qui et 2n ooure de valkdits. Laprésents declration a &t regus 3 la makie
Une autorisasion est valabie rols ans

3 compter d= &3 d&lrancs. Fassd ca
oefal, Il devient caduc &l les Favaux
nont pas commenca ou &'k ont &8
InteTompuE pendant pus d'un an.

Cadre réserve 3 la mairie du lieu du projet

Cachet de |3 malrle &1 signature du receveur
LY R LD

Dosaler tranemia -

(] a rarchitacis des Satimants de France

() au Diresteur du Fare Mational

1
Autorisation accordes ©
[0 Pamis da construla 0 Parmis damenagar D Declaration préalable
N® autoriaation - MIT N° mocst:
$1 vous en disposez, date du depotds rautorization Initlale - _f_ _I_ .
Dats g6 devrance de Fautorieation = _|__ | _

F Al Identité du ou des demandeurs™

4 Le demandeur Indigué dans |e cadre c-dessous aera e Htulaire de 1a future autorization et le redevable
des taxes durbanlsme. Dans e C36 de demandeurs muliples, chacun des demandeurs, & partr du deuxiems, dolt
remgilr |3 iche CoMEISMantas « AUTES DEMaNdEUNs 5. LSE 02CIEIONS [rIESE par FE0MANIETSNoN SEM0nt noun2es
B dEMAN0EUT INTIGUS C-ISSS0UE. LINS COPIS $873 SOFEEEEE SUX AUNTES DSMENAEUTE, Ul S2ront co-uEles

sl u palement des laxes.

fRappel
Une autorisation est

valable trois ans a
compter de sa délivrance.

Passé ce délaj, elle
devient caduque si

les travaux n'ont pas
commencé ou s'ils ont
été interrompus pendant
plus d'un an.
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(&3 313 .\ DEMANDE DE TRANSFERT D’'UNE AUTORISATION
(. [\) &3 @ DELIVREE EN COURS DE VALIDITE (DT)

Cette demande permet de transférer & une autre personne tout ou partie d'une autorisation

délivrée en cours de validité.

. . CERFA
REPUBLIQUE @
FRANCAISE

Liberad N® 1670101
Fpaiud

o

Demande de Transfert d'une autorisation délivrée en cours
de validité

CE sacument est Smis par b2 minlstérs 2n charge oe Furbanisms.

Diepuls le 1% [anvisr 2022, VOUE poUVSE JEpaEST voire demands par vole sématénalists sion kee monalite definke
par i3 commune compatents paur |3 racavolr.

Diepuls le 1% saptembre 2022, de nouvelas modalltss de gestan des tExes durbanisme sont applcables. Sauf

cas particullers, pour foute demande d'autorisalion d'urbanisme dépasde a complar de cette date, une déclaration
devra etre effectuée auprés des senvices Niscaux, dans lee 90 Joure sulvant achévement de la construction (au
E2ns o2 Farticle 1406 du CGI), sur F'espace s2curse du el2 www.Impots.gouv.ir vis |2 service « Garer mee blens
Immodlliere .

e formulaire peut =8 rempiir faclisment sur ordinateur avec un lecteur par.

Viows pouver utiliser oe formulaire 5i -
= VOoUE SOuhaltez  transférer fout
cu parlie duns aviodzation &N COUE  BC pwouDe Dpt  Commane Année  N”da dossler N macst

e VERJNE dEWTE 3 une AUNE | . orecents declaration a ate requs 3 la makie
[-N

persann
Une autoreation est valable trale ans
4 compier de 53 delwance. Passe ce
d&lal, ¥ devient caduc &l les Wavaux
n'ont paE commence ou s ont &8

Cadire réservé 3 la mairie du liev dv projet

Inemompus pendant plue d'un an. Cacnet de |3 malrle &t Elgnaturs du recevaur
"EEEEEEA N
LIl Désignation du permis
Autorisation accordes ©

0 Pemiz g2 canstrulre O parmis camenagar O Declaration praaianie

N autorteation: __ __ MIT N modif
&1 vous en diaposez, date du depdt de rautorization initiale - __II____
Data ds delivrance de autorieation - _II_ _JI_ ———

Al Identité du ou des demandeurs!!
i Le demandeur sea ls titulaire de rautorization traneferes ot ke redevable des taxes d'urbanisme,
tdu |

Dans |e cas ge demandaurs mullipias, chacun des demandeurs, 3 parlr ou deuxiéme , doft remglir |3 fiche
compimentalre ¢ Autras demandaurs »

Les séclelons prigss par Fadminisiration seront notMéss 3u demandeur Ndiqué ci-dessous. Lne cople Bera
adresste Jux Jutres damandeurs, gul s2ront co-Sulales da | at

du palemant des taxes.

terTain o mandataie

s S BTER

OLS EVEZ QUaltE pour bénsdder paer

Rappel
Une autorisation est

valable trois ans &
compter de sa délivrance.

Passé ce délai, elle
devient caduque si

les travaux n'ont pas
commencé ou s'ils ont
été interrompus pendant
plus d’'un an.
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Pour toute précision :

Communauté de Communes Retz-en-Valois
Pole aménagement du territoire
35 rue du Général Leclerc
02600 Villers-Cotteréts

du lundi au jeudi
de 8h30 a12h15 et de 13h30 4 17h30
et le vendredi
de 8h30 a 12h et de 13h30 3 16h30
03 23 96 6125
pole.adt@retzenvalois.fr

Communauté de Communes Retz-en-Valois
Siége Social
9, rue Marx Dormoy BP 133
02603 Villers-Cotteréts Cedex
03 23 96 13 O1 - communautedecommunes@retzenvalois.fr
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